
Перечень состава общего имущества многоквартирного дома:

1) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные 
для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном 
доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные 
площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, 
технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений 
встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические 
чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное 
обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме 
оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное 
оборудование) - согласно технического паспорта;
2) крыша;
3) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, 
несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные 
ограждающие несущие конструкции);
4) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более 
одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего 
пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);
5) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в 
многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного 
жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);
6) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого 

^определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами
озеленения и благоустройства;
7) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства 
многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, 
предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные 
автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного 
участка, на котором расположен многоквартирный дом.
8) внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения и 
газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего 
устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, 
коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно­
регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также 
механического, электрического, санитарно-технического оборудования, общего пользования.
9) внутридомовая система отопления, состоящая из стояков до приборов отопления, 
регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой 
энергии.
10) внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно­
распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных 
(общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, 
осветительных установок помещений общего пользования, систем автоматической пожарной 
сигнализации, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, сетей (кабелей) от внешней 
границы, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а 
так же другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

Приложение №  1



Минимальный перечень и периодичность выполнения работ и услуг приложение № 2
по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных жилых домов,

находящихся на обслуживании ООО "ЖЭУ-' II

П еречень работ и усл уг П ериод ичность

Ремонт конструктивных элементов жилых домов
- проведение  общ их осм отров с целью  вы явления  неисправностей  и их 
устранения ... 2 раза в год

Фундаменты, подвалы, отмостка
- устранение  повреж дений, усил ени е  (рем онт) о тд ельны х участков 

ф ундам ентов ,стен  подвалов по мере необходим ости

- предотвращ ение  сы рости  и зам ачивания  грунта под основанием  ф ундам ента  
и конструкций подвала по мере необходим ости

- очистка подвала от мусора по мере необходим ости

- восстановление  ( рем онт ) отм остки по мере необходим ости

- восстановление, рем онт венти ляцион ны х  продухов, приямков, входов в 
подъезды по мере необходим ости

- устранение  засоров в вы тяж ны х канал ах и венти ляцион ны х отверстиях 
подвалов по мере необходим ости

Стены, фасады

- устранение повреждений, рем онт стен, ф асадов по мере необходим ости

- герм етизация, теплои золяция  м еж панел ьн ы х и ины х ш вов по мере необходим ости

- окраска ф асада по мере необходим ости

Чердаки и чердачные перекрытия

- восстановление  те пл о и зо л яц и о н н ы х  и водозащ и щ аю щ и х свойств перекры тий по мере необходим ости

- устранение повреж дений перекры тий по мере необходим ости

Крыши
- очистка кровель от мусора 2 раза в год

- удаление с крыш  наледи и сосулек по мере необходим ости

- восстановление, рем онт вы ходов на кры ш у по мере необходим ости

- ремонт, частичная зам ена участков  кровель, вы полняем ы х из различны х 
м атериалов,вклю чая  все элем енты  прим ы кания  к конструкциям , покры тие 
парапетов, колпаки, зонты  и пр. по мере необходим ости

Оконные и дверные заполнения ( в местах общего пользования)

- восстановление, рем онт заполнений  оконны х и дверны х проемов по мере необходим ости

-установлени е  доводчиков , пружин, упоров и п.д. по м ере необходим ости

- см ена оконны х и дверны х приборов * по м ере необходим ости

- зам ена стекол по мере необходим ости

Межквартирные лестничные площадки, лестницы, 
полы,козырьки над входами в подъезды и над балконами 
верхних этажей, балконы, лоджии, подъезды

- восстановление, рем онт отд ельны х участков и элем ентов по мере необходим ости

-восстановление , рем онт гидроизоляции  козы рьков  б алконны х плит , входов в 
подъезды по мере необходим ости



- текущ ий ремонт подъездов 1 раз в 5 лет

- рем онт отдельны х элем ентов  ствола мусоропровода по мере необходим ости

Ремонт и обслуживание внутридомового инженерного оборудования

Внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения 
( технический подвал, стояки, до первого запорно-регулировочного крана на отводах 

внутриквартирной разводки от стояков) и канализации( технический подвал, внутренние
водостоки и поквартирные стояки)

- проведение общ их осм отров с целью  вы явления  неисправностей  и их 
устранения 2 раза в год

- установка , зам ена и восстановл ение  работоспособн ости  отдельны х 
элем ентов  и частей элем ентов  внутрен них систем  холодного  и горячего 
водоснаж бения , канализации по мере необходим ости

- прочистка внутренней канал изации по мере необходим ости

- техническое  обслуж ивание  и поверка  о б щ ед ом овы х(коллективны х) приборов 
учёта

постоянно, поверка по 
истечении м еж поверочного  

срока

-аварийно-рем онтное  об служ и ва н и е ,связа нно е  с л и квидацией  аварийны х 
ситуаций

по мере необходим ости  и 
возникновении  аварийны х 

ситуаций

Внутридомовая система отопления ( технический 
подвал,технический этаж, стояки, радиаторы отопления)
- проведение общ их осм отров  с целью  вы явления  неисправностей  и их 
устранения 2 раза в год

- установка  .замена и восстановл ение  раб отоспособн ости  отдельны х 
элем ентов  и частей элем ентов  внутри дом овой  систем ы  отопления по мере необходим ости

- консервация и расконсервация  систем ы  центрального  отопления 1 раз в год

- гидравлическое  испы тание внутренней систем ы  отопления 1 раз в год

- пром ы вка  систем ы  централ ьн ого  отоплен ия  гидропневм атическим  способом 1 раз в год

-регулировка и наладка систем ы  отопления  в период ее опробования 1 раз в год

- ликвидация  воздуш ны х пробок в радиаторах и стояках 1 раз в год

- обеспечение целостности  изоляции  трубопровода постоянно

- техническое  об служ ивание  и поверка  общ ед ом овы х(коллективны х) приборов 
учёта

постоянно, поверка по 
истечении м еж поверочного  

срока

-аварийно-рем онтное  о б сл уж и ван ие ,связанное  с л и квидацией  аварийны х 
ситуаций

по мере необходим ости  и 
возникновении  аварийны х 

ситуаций

*

В нутрид ом овая  систем а эл ектр осн а бж е ни я , состоящ ая из в в о д н ы х  
ш каф ов, в в о д н о -р а сп р е д е л и те л ьн ы х  устро й ств , аппаратуры  защ иты , 
ко н тр о л я  и управления , ко л л е кти в н ы х  (об щ ед о м ов ы х  ) пр и б о ро в  учета 
электр и ческо й  энергии , э таж н ы х щ итков  и ш каф ов, о све ти те л ь н ы х  
пр и б о ро в  пом ещ ений общ его по л ь зо в а н и я , эл ектр и ч ески х  устан о во к 
систем  д ы м о уд ал е ни я , систем  а втом а ти че ско й  пож арной  си гн ал и за ци и  до 
и н д и в и д уа л ь н ы х  общ их ( кв а р ти р н ы х  ) пр и б о р о в  учета эл ектрической  
энергии

- проведение общ их осм отров  с целью  вы явления  неисправностей  и их 
устранения 2 раза в год



- установка , зам ена и восстановл ение  работоспособн ости  отдельны х 
элем ентов  внутридом овой систем ы  эл ектроснаб ж ени я , за исклю чением  
внутриквартирны х устройств  и приборов по мере необходим ости

- зам ена перегоревш их электролам п по мере необходим ости

Система вентиляции
- проведение общ их осм отров с целью  вы явления  неисправностей  и их 
устранения 1 раз в год

- зам ена, восстановление  р а б отоспособн ости  внутридом овой вентиляции 
( коробов , каналов, ш ахт и п.д.) по мере необходим ости

- устранение засоров венти ляцион ны х каналов по мере необходим ости

Благоустройство и обеспечение санитарного состояния жилых 
зданий и придомовой территории
М усор опр ов од ы
- удаление  мусора из м усороприем ны х кам ер по граф ику
- уборка м усороприем ны х камер 5 раз в неделю
- устранение  засорора м усоропровода по мере необходим ости

- уборка м ест перед загрузочны м и клапанам и 5 раз в неделю

- м ойка загрузочны х клапанов м усоропровода 1 раз в неделю

- О чистка  и дезинф екция  всех элем ентов  ствола мусоропровода 1 раз в м есяц

- О чистка и дезинф екция  м усоросборников  (контейнеров) 1 раз в м есяц

- М ойка нижних частей ствола и ш ибера м усоропровода , м усороприем ны х 
камер 1 раз в неделю

М еж квартирны е  л е стн и чн ы е  площ адки  и марш и

- влаж ное подм етание лестнич ны х  пл ощ адок и м арш ей 1-2 этажей до 
располож ения  почтовы х ящ иков 5 раз в неделю

- м ы тье лестничны х площ адок и м арш ей 1-2 этаж ей до  располож ения  
почтовы х ящ иков

*

1 раз в неделю

- влажное подм етание лестничны х пл ощ адок и марш ей свы ш е 2-го этажа 1раз в неделю

- м ы тье лестничны х площ адок и м арш ей свы ш е 2 этажа 1 раз в м есяц

- м ы тье окон 2 раза в год

- обм етание пыли с потолков 1 раз в год

- влажная протирка подоконников 1раз в м есяц

- влаж ная протирка стен, дверей , ш каф ов для электрооб орудования  и 
слаб оточны х устрой ств ,почтовы х ящ иков 2 раза в год

П ридом овая территория

-подм етание дворовой территории 5 раз в неделю

- очистка урн от мусора по мере накопления

- уборка газонов 5 раз в неделю

- сезонное  вы каш ивание газонов по мере необходим ости

- сезонная обрезка кустарников, деревьев по мере необходим ости

- погрузка и разгрузка травы , л и стье в ,ве то к * по мере необходим ости

- посадка деревьев, кустарников 1 раз в год

- уход за зелены м и насаж дениям и по мере необходим ости

- подм етение свеж евы павш его  снега до  2см 1 раз в сутки в дни снегопада

-сдвигание свеж евы павш его  снега тол щ и ной  свы ш е 4см
Н ачало работ не позднее 1 

часа после начала снегопада

- посы пка территории  песком  или песко -соляной  см есью
1 раз в сутки во время 

гололеда



- очистка территории от наледи и льда
1 раз в сутки во время 

гололеда

- содерж ание, восстановление  (рем онт) элем ентов  б лагоустройства  ( малы х 
архитектурны х ф орм .скам еек, изгороди и т.д .)

по резул ьтатам  м еж сезонны х 
осм отров

- Д езинсекция  и дератизация  пом ещ ения подвала по мере необходим ости

Аварийно-ремонтное обслуживание. Устранение аварийных 
ситуаций на внутридомовых сетях электроснабжения,холодного 
и горячего водоснабжения,водоотведения и отопления в 
соответствии с предельными сроками.

круглосуточно: по мере 
необходимости и 
возникновении 

аварийных ситуаций

Содержание и ремонт лифтового оборудования специализированным предприятием

техническое  освид етельствование  лиф тов ф а з  в год согласно  граф ика

техническое  об служ ивание лиф тов

еж ем есячно  согласно  
д о говара  с обслуж иваю щ ей 

организацией

эксплуатация лиф тов и ди спетчерско го  ком плекса

еж ем есячно, согласно  
договара  с обслуж иваю щ ей 

организацией

проведение оценки соответствия  ли ф тов  отраб отавш и х назначенны й срок 
служ бы  в ф орм е об следования С огласно  граф ика

аварийно-техническое  об служ ивание  лиф тов круглосуточно

уборка кабины  лиф та еж едневно

диспетчерская  связь круглосуточно

В ы во з  и захоронение ТБО сп е ц и а л и зи р о ва н н ы м  предприятием по граф ику

Административно-управленческие услуги

( иные усуги, связанные с достижением целей управления )

ведение технической  д окум ен тации  на дом  и внутридом овое  инж енерное 
оборудование; П остоянно

ведение расчетов с аренд аторам и  и соб ственни кам и  ж илы х ( неж илы х ) 
пом ещ ений за предоставляем ы е услуги  (расчёт платы  за ж илое  пом ещ ение; 
печать квитанций, об служ и вание  базы  д ан ны х);вед ен ие  паспортно-учетной  
работы ,ведение  претензионной  и исковой  работы . П остоянно

ведение бухгалтерского и статистического  учёта; П остоянно

вы дача прож иваю щ им  в дом е  расчетны х докум ентов , составление актов; П остоянно

подготовка соб ственникам  предлож ений  по перечню  требуем ы х работ по 
рем онту и содерж анию  общ его  им ущ ества  м ногоквартирного  дом а, его 
инж енерного  оборудования  и устройств ; П остоянно

%

планирование и эконом ические  расчеты  по ф инан сировани ю  работ и услуг по 
сод ерж анию  и рем онту общ его  им ущ ества , и его инж енерного  оборудования; П остоянно

подготовка  докум ентов  для  проведения  общ его собрания  собственников  
пом ещ ений в м ногоквартирном  дом е; П остоянно

организация  санитарного  содерж ан ия  м ногоквартирного  дом а и придом овой 
территории ; П остоянно

инф орм ирование граждан; П остоянно



отчетность  перед соб ственни кам и  пом ещ ений  в м ногоквартирном  дом е об 
исполнении  обязательств  по д о говору  управления; П остоянно

вы явление ж илы х и неж и лы х пом ещ ений , своб одны х от обязательств , 
своеврем енное  инф орм ирование  м ун иципальны х органов о наличии таковы х; П остоянно

инф орм ирование  над зорны х органов  о незаконны х перепланировках и 
переустройстве  в ж илы х и неж и лы х пом ещ ениях; П остоянно

актирование  ф актов не предоставлен ия  ж ил ищ но-ком м унал ьн ы х услуг 
прож иваю щ им  в м ногоквартирном  дом е; П остоянно

прием  населения, рассм отрение  предлож ений , заявлений  и жалоб,
'

поступаю щ их от населения и принятие  со ответствую щ и х мер; П остоянно

учет собственников пом ещ ений в м ногоквартирном  дом е; П остоянно

представление  устны х разъ яснен ий  граж данам  (наним ателям , соб ственникам  
ж ил ы х пом ещ ений и членам  их сем ей) о порядке пользования  ж илы м и 
пом ещ ениям и и общ им им ущ еством  м н огоквартирного  дома. П остоянно

осущ ествление  контроля за качеством  ж ил ищ но-ком м унал ьн ы х услуг 
(отопления , горячего водоснаб ж ения , холодного  водоснабж ения, 
водоотведения). П остоянно

заклю чение  договоров на вы полнение  работ по содерж анию  и рем онту общ его 
им ущ ества  м ногоквартирного  дом а  с подрядны м и организациям и, 
осущ ествление  контроля за качеством  вы пол ненны х работ; П остоянно

заклю чение  договоров на вы воз ТБО . П остоянно

заклю чение  договоров об использован ии  общ его  им ущ ества  собственников  
пом ещ ений в м ногоквартирном  дом е. П остоянно


